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Zakup nieruchomosci jest bardzo powazng decyzjg, czasami jedng takg w zyciu, dlatego zanim
ja podejmiemy, musimy powaznie sie do tego przygotowac.

W ostatnich latach rynek nieruchomosci w Polsce byt bardzo dziwny. W sumie nadal jest
bardzo dziwny. W latach 70-tych, w epoce radosnego Gierka, nastgpit boom spdtdzielczoéci,
gdzie ludzie "dostawali" mieszkania, ktérych nie byli wtascicielami, tylko wspotwiascicielami
catego osiedla. W skrocie mieli wszystko i nic. Prawo do "wtasnoéci” spétdzielczej byto
dopuszczalng przez wtadze komunistyczne formg wtasnosci. Oczywiscie wszystkie osiedla byty
rado$nie budowane za kredyty, ktore Gierek z tatwoscig dostawat. Po zatamaniu sie systemu
nastgpita posucha. Dopiero w potowie lat 90-tych na dobre ruszyto budownictwo. Ale dziwne to
byto budowanie... Firma krzykneta "budujemy!" i zbierata kase od ludzi, ktorym zamarzyto sie
wtasne mieszkanie. Ludzie ptacili, ptacili, czekali i ptacili, a firmy zbieraty kase i budowaty.
Ludzie cieszyli sie jak jakas firma zgodzita sie wzig¢ pienigdze za mieszkanie, ktérego nie byto.
Czasem tych mieszkan nie ma do dzis... Interes sie krecit, kasa ptyneta, a opdznienia w
oddawaniu siegaty kilku lat. Oczywiscie zapomniatem dodac, ze ceny réwniez rosty z biegiem
czasu i nigdy nie byto wiadomo, za ile ostatecznie sie kupi mieszkanie. Nikt prawie nie patrzyt
na niedorébki i niedogodnosci otrzymanych za ciezkg kase mieszkan, mato kto tez zwracat
uwage na forme wiasnosci, chociaz wtasnos¢ spétdzielcza-lokatorska odeszta w niebyt, to
dalej pokutuje witasnos¢ "spétdzielcza-wtasnosciowa".

Tak byto i gdzieniegdzie jest do dzi$. Ubiegtoroczny powiew kryzysu przyhamowat ped
developerow do windowania cen a ludzi do kupowania gruszek na wierzbie. W jednym kryzys
wyszedt na dobre, mozemy zobaczy¢, ba, dotkngé i obejrzeé mieszkanie przed zakupem,
mozemy sie potargowac o ceneg, mozemy w momencie kupna otrzymac akt notarialny.
Mozemy, ale czy chcemy?

Obecna sytuacja na rynku mieszkan dalej jest nienormalna, ceny nadal sg kosmiczne a
developerzy i spétdzielnie dalej chcg zerowac na niewiedzy nabywcéw. Dalej sprzedawane sg
mieszkania, ktérych nie ma, za cene do kohca nieustalong. Dalej sprzedaje sie budynki, ktére
stojg na gruncie nienalezgcym do witascicieli mieszkan. Dalej przeciggane sg procedury
wydzielania wtasnoéci i zaktadania hipotek na mieszkania, przez co nabywcy ptacg krocie za
ubezpieczenia kredytu z powodu braku zabezpieczenia hipotecznego. Umowa kupna
mieszkania nie jest przeciez formg notarialna.

Zeby nie ponie$é nieprzewidzianych kosztéw, wystarczy w dobie Internetu poszperaé w nim
troche, jest to skarbnica wiedzy o developerach i spotdzielniach, ktére niepowaznie traktujg
swoich klientéw. Jest to tez doskonate medium do zrzeszania sie poszkodowanych przez w/w.
Wystarczy poszukac informacji o danej firmie sprzedajgcej mieszkania i zobaczyc, z jakimi
problemami borykajg sie klienci tej firmy sprzed kilku lat.

Dla kupujacych, a nawet tylko szukajgcych nowego mieszkania, proponujemy ponizsze rady,
aby nie powtorzy¢ btedow swoich poprzednikdw w kontakcie z dang firma, a wiec:

- umowe kupna-sprzedazy mieszkania z wykonawcg zawieramy notarialnie. Daje nam to
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gwarancije statej ceny, daty odbioru oraz mozliwo$¢ odzyskania wptaconych pieniedzy w
przypadku upadku wykonawcy. Oczywiscie ustyszymy od sprzedawcy, ze to niepotrzebny
wydatek, ale warto go ponies¢. Odmowa zawarcia umowy w formie aktu notarialnego jest
pierwszg oznakg nieuczciwos$ci sprzedawcy.

- przeszukajmy fora internetowe, zwracajgc uwage na poprzednie inwestycje naszego
przysztego wykonawcy. Nie bierzmy pod uwage ttumaczen, ze byta sroga zima, padaty
deszcze i dlatego byty opdznienia. Zimy i deszcze to w naszym klimacie norma, od tysiecy lat.
Poréwnajmy sobie daty planowanych i faktycznych odbioréw mieszkan, jak one wygladaty i
kiedy usunieto usterki. Kiedy nabywcy otrzymali akty notarialne, czy nabyli z mieszkaniem
ziemie pod swoim mieszkaniem i czy musieli z tego powodu doptacaé oraz jak zmieniata sie
cena - ile wzrosta od poczatkowych zatozen. Pamigtajmy, historia lubi sie powtarzac.

- przejedzmy sie na wybudowane osiedle, popatrzmy jak wyglagda wykonczenie mieszkan,
ktore juz wybudowat nasz "przyszty wykonawca". Fora internetowe mogg by¢ rowniez dobrg
formg nawigzania kontaktu, aby obejrzeC jakies mieszkanie, najlepiej jest osobiscie
porozmawia¢ z mieszkancami, o ich problemach, bo niedtugo moga by¢ one naszymi...

- sprawdzmy praktyke zaktadania wspdélnot mieszkaniowych przez wykonawce, czasem to, ze
wykonawca ma "swoich ludzi" we wspdlnocie uniemozliwia skuteczne dochodzenie napraw
gwarancyjnych, poprawek i niedorébek. Sprawdzmy réwniez, kto jest wiascicielem kottowni - to
tak a propos ostatnich problemdw pewnej wspdlnoty.

- przy mieszkaniach spoétdzielczych sprawdzmy, jak stara jest spoétdzielnia, i czy czasem nie
bedziemy finansowac czynszami remontow catego osiedla, mimo ze mieszkamy w nowym
bloku, czy grunt bedzie wtasnoscia, czy tylko w "wieczystym uzytkowaniu". Pamietajmy, ze
wiekszos$¢ pozaspotdzielnianych developerow w cene mieszkania wlicza juz wiasno$¢ gruntu.
Sprawdzmy sobie rowniez na forach internetowych, jak prezesi spétdzielni odnoszg sie do
gtosow spoétdzielcow, czy nie ma zgrzytdéw, probleméw i "przekretow”

To tylko kilka przyktadowych spraw. W ferworze poszukiwan nowego mieszkania tatwo nie
zwréci¢ uwagi na "drobiazgi", ktére skutecznie mogg nam zepsuc rado$¢ posiadania
nowiutkiego mieszkanka.

PS. Zainteresowanym polecamy lekture dziatu Nieruchomosci - przedruk z broszury wydanej
przez Urzad Ochrony
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